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Manga pusselbitar nar
framtidens bostader
ska formas i Lindesherg

ad kan lokalerna i Stadsskogsskolan

och Kristinaskola n anvindas till nar

det stora skolprojektet pa Brotorps-

omradet &r klart? Vilka fordndringar

gér det att gora pa Hagaberg nir detta
bostadsomrade snart ska renoveras? Och hur kan
vi utveckla samarbetet med de privata fastighets-
dgarna?

Detta dr négra hogaktuella fragor som just nu
finns pé agendan for styrelsen och foretagsledning-
en i FALAB/LIBO. P4 senare ar har Lindesberg
blivit allt mer attraktivt som bostadsort, inte minst
efter projekt som Alkilsbacken och Bergsparken.
Men fragorna hér ovan blir troligen avgérande for
den fortsatta utvecklingen.

Fastigheter i Linde AB (FALAB) och dotter-
bolaget Lindesbergsbostider AB (LIBO) har en
central roll f6r kommunens lokalbehov och for den
langsiktiga bostadsforsorjningen. FALAB har till
uppgift ett dga, forvalta och bygga fastigheter sasom
skolor, forskolor, dldreboenden, brandstationer
och alla andra lokaler som kommunen behover. Ett
aktuellt exempel dr den nya hogstadieskola som nu
haller p4 att uppforas mellan Brotorpsskolan och
Lindehov.

LIBO, som dger och forvaltar ungefér 1 000
hyreslagenheter i kommunen, har under senare
ar haft en betydande nyproduktion. Det har linge
funnits ett stort behov av nya bostéider i centrala
Lindesberg, och de 30 lagenheter som nu tillkom-
mit i Bergsparken dr ett vilkommet tillskott.

Den gamla, traditionella bilden av kommunala
fastighetsbolag som passiva forvaltare stimmer allt-
sd séllsynt illa in pA FALAB och LIBO. Tvirtom &r
de bada bolagen mycket aktiva i samhéllsplanering-
en, dér en 6vergripande malsattning ar att Lindes-
berg ska bli mer attraktivt som bostadsort. Med fler
invanare i staden ska det forhoppningsvis dven bli
bittre forutsittningar for handel och naringsliv.

Den mangskiftande och samhéllsviktiga
verksamheten i FALAB och LIBO gjorde att Jonas
Bernstrom genast nappade nar han 2019 erbjéds
att bli styrelseordférande efter den avgaende Jan
Sahlin. Han 4r ledamot av Lindesbergs kommun-
fullmaktige och kommunstyrelsen, och arbetar
som handledare for Lindeskolans introduktions-

program. De flesta kinner honom nog annars som
féreningsledare och mangarig hockeydomare.

- Jag dr en nyfiken person som gérna vill med-
verka till nagot positivt for bygden, och i de har tva
bolagen hinder det nu mycket intressent. Styrelse-
arbetet praglas dessutom av ett stort engagemang
for sakfragorna. Det ér ytterst sdllan som vi hamnar
i politiska meningsmotsittningar, tycker Jonas
Bernstrom som sjélv ér socialdemokrat.

Arsbokslutet for 2019 slutade pa minus for bade
FALAB och LIBO, vilket till stor del férklaras av de
stora investeringar som genomforts och som énnu
pagar. FALAB valde att gora storre nedskrivningar
an tidigare, vilket till slut resulterade i en forlust
pé 44 miljoner kronor. Den férlust pa 17 miljoner
kronor som LIBO redovisar beror framst pa att
kommunens dldrebostider overfordes till FALAB
under 2019.

— Det dr aldrig trevligt med ett negativt resultat.
Men under en sddan hér expansiv tid kan resultatet
for vara bolag paverkas ganska mycket under ett
enskilt ar, forklarar verkstéllande direktoren Roger
Sixtensson.

Sedan Bergsparken blivit fardigstallt i borjan av
2020 och alla lagenheter blivit uthyrda, har LIBO
borjat att forbereda en ombyggnad av Lindesbergs
gamla vardcentral. Om allt I6per som planerat blir
det tolv nya lagenheter med utsikt 6ver Lindesjon.
Aven folktandvérdens tidigare lokaler pa Bytesga-
tan ska byggas om till bostdder, men detta utrymme
riacker bara till fyra lagenheter.

Fler bostadsprojekt har varit pa gang, bland an-
nat i Radhuskvarteret, men vad som blir nésta steg
ir just nu en helt 6ppen fraga. Sommaren 2021 &r
ombyggnaden av Brotorpsskolan klar och da stings
Kristinaskolan for gott. Den sommaren héinder
samma sak med Stadsskogsskolan eftersom den nya
Lindbackaskolan dé tas i bruk. Innan nya bostéder
byggs pé andra platser i Lindesberg maste FALAB

Bergsparken blev ett av de mest lyckade
projekten for FALAB/LIBO, konstaterar vd
Roger Sixtensson och styrelseordféranden
Jonas Bernstrom. Har finns nu 30
vélutrustade lagenheter, lokaler for bland
annat vardcentral och folktandvard — och en
ny motesplats for invanarna i Lindesberg.
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och LIBO dérfor utreda den framtida anvindningen av dessa
byggnader.

En annan viktig pusselbit ar Hagaberg. Detta bostadsom-
rade, som byggdes i etapper under aren 1971-1975, behéver
rustas upp for att méta de krav som idag stélls pa bostads-
milj6én. Det dr mycket som maste renoveras sasom stamnéten
for el, vatten och avlopp. Energiforbrukningen behéver ocksa
minskas genom tilldggsisolering och andra atgérder.

Hagaberg byggdes under en tid med stor bostadsbrist i
Lindesberg. Det var viktigt att snabbt fa fram nya och rymliga
ligenheter, men energiférbrukning och utemilj6 var da inte
lika aktuellt som idag. Under érens lopp har LIBO gjort stora
insatser fOr att forandra Hagaberg. Bland annat har ett 80-tal
ligenheter ombildats till forskolan Gronsiskan samt lag- och
mellanstadieskolan Bjorkhagaskolan. Nu dr det alltsé dags
for annu ett projekt. Arbetsnamnet dr Framtidens Stadsdel
Lindesberg.

— Det handlar om betydligt mer 4n en renovering av bo-
stadsomradet Hagaberg. Tanken 4r att fornya denna stadsdel
s& att den battre anknyter till resten av Lindesberg, men exakt
hur det ska ga till maste utredas. Vi haller p4 att bilda en
projektorganisation didr manga blir representerade, dven de
boende, berittar Rober Sixtensson.

Pa senare tid har flera kommunala bostadsbolag i Sverige
genomfort liknande fornyelseprojekt. LIBO raknar dérfor
med att fa inspiration och erfarenheter fran dessa. Troligen

Styrelsen for FALAB och dotterbolaget LIBO har under 2019 haft dessa ledaméter. Staende fran vanster syns ordféranden Jonas Bergstrém, vice

kommer styrelsen att géra ett besok i Helsingborg for att
ndrmare studera de férandringar som gjorts i stadsdelen
Drottningh6g. Malsdttningen i Helsingborg har varit att gora
Drottninghog till “en integrerad del av staden - fysiskt, men-
talt och socialt” genom en 6ppen samverkansprocess.

- Sédana har fordndringsprocesser tar lang tid; Hel-
singborg raknar med minst 20 ar. Hur lang tid vi behéver i
Lindesberg dr svart att siga men nu borjar i alla fall arbetet.

I Helsingborg finns dessutom Sillbo; ett intressant séll-
skapsboende dir smé tvarumslagenheter kombineras med
gemensamma utrymmen som kok, vardagsrum, tranings-
rum, bibliotek etc. Detta kan eventuellt vara en modell for
ombyggnaden av Stadsskogsskolan, menar Roger Sixtensson.

Med projekt som hoghusen pa Alkilsbacken och Bergs-
parken har LIBO visat att det finns manniskor som ar bered-
da att betala vad det kostar for en nyproducerad lagenhet i
centrala Lindesberg. Det har fitt bostadsrittsféreningar och
privata fastighetségare starta egna byggprojekt som pa ett par
ar gett cirka 50 lagenheter. Det dr en utveckling som glader
Roger Sixtensson och Jonas Bernstrom.

- LIBO kan inte ensamt sta for all nyproduktion. Tvirt-
om vill vi garna utveckla samarbetet med de privata fastig-
hetsédgarna ytterligare. Om nagon privat fastighetsagare till
exempel vill 6verta ndgot av de projekt som vi haft pa gang sa
lamnar vi gérna Gver stafettpinnen, sédger Jonas Bernstrom.

ordféranden Anniette Lindvall samt Bengt Storbacka. Framfor dem sitter Magnus Storm och Fredrik Rosenbecker. Saknas pa bilden gor Bjorn Pettersson

och Hassan Abdi Bidar.

EKONOMI

Hog byggtakt
paverkar
ekonomin

indesberg har brist pa bostidder och moderna skol-

lokaler. Dérfor genomfér FALAB och dotterbolaget

LIBO just nu flera omfattande byggprojekt, bland

annat en ny hogstadieskola pa Brotorpsomrédet. De

ovanligt stora projekten péverkar ocksa foretagens
resultat, som kan variera en hel del fran ett ar till ett annat. For
bade FALAB och LIBO blev 2019 ett forlustar.

Fastigheter i Linde AB (FALAB) och dotterbolaget Lindes-
bergsbostider AB (LIBO) ingér béda i den kommunala bolags-
gruppen Linde Stadshus AB. FALAB éger, forvaltar och bygger
fastigheter som skolor, forskolor, dldreboenden, brandstationer
och andra lokaler som kan behévas i kommunen. FALAB och
LIBO ér de storsta fastighetsidgarna i Lindesbergs kommun med
sammanlagt 115 olika fastigheter, varav 40 bostadshus. Mark-
nadsvirdet for dessa dr 2,3 miljarder kronor.

LIBO 4ger och forvaltar drygt 1 000 hyreslagenheter i Lin-
desberg, Guldsmedshyttan, Stor, Vedevég, Frovi och Fellings-
bro. Eftersom LIBO ir ett kommunalt bostadsbolag har man ett
sdrskilt ansvar for bostadsforsorjningen i kommunen. Bolaget
ska bidra till 6kad livskvalitet, inflyttning och integration genom
ett varierat utbud av bostéder. Bostadsbyggandet har ocksa
héllit en hog takt under senare &r med flera nya hyresldgenheter
i Lindesbergs centrum, dr efterfragan har varit som storst. I
borjan av 2020 slutférdes bygget av Bergsparken, dar LIBO éger
30 hyresldgenheter. Forberedelserna pagar nu for en ombyggnad
av den tidigare vardcentralen pa Bytesgatan till lagenheter.

Den nya hogstadieskolan — Lindbackaskolan - och reno-
veringen av den intilliggande Brotorpsskolan ér det storsta
byggprojektet i Lindesberg p4 manga ér. Det r6r sig om en
investering pa ungefir 470 miljoner kronor, vilket till storsta
delen ldnas upp av FALAB.

- Vi har sedan tidigare principen att 90 procent av inves-
teringen técks genom lan och att aterstoden finansieras med
egna medel. Lanen tecknas for det mesta i Kommuninvest,
vilket ocksa 4r fallet den hir gangen. Lanen 4r rintesdkrade pa
lang tid for att vi inte ska drabbas av ovéntade rantehojningar,
berittar ekonomichefen Erik Andreen.

Bygget av den nya skolstaden vid Brotorp, som uppfors for
Lindesbergs kommun, innebir alltsé att FALAB far en utokad
skuldborda. Vid senaste arsskiftet uppgick de langfristiga
skulderna till ungefdr 1,2 miljarder kronor, en 6kning med 114
miljoner kronor sedan aret fore. Bolagets 6kade uppléning fick
ocksa viss effekt pa resultatet for 2019.

For 2019 redovisar FALAB en forlust pa ungefir 44 miljoner
kronor. Den viktigaste forklaringen ar att bolagets avskrivning-
ar och nedskrivningar blev ovanligt stora, ndstan 35 miljoner
kronor mer 4n éret fore. Bland annat har FALAB helt skrivit
ned virdet av parkeringshuset vid Bergsparken.

- Nya anldggningar brukar vanligtvis inte skrivas av s&

- De senare drens hyresférhandlingar har inte gett de resultat vi
onskat. Darfor har LIBO inte kunnat avsétta tillrackligt mycket medel till
fastighetsunderhallet, forklarar ekonomichefen Erik Andreen.

snabbt. Vi och 4dgaren, Lindesbergs kommun, var emellertid
6verens om att detta var en bittre 16sning 4n att kommunen
skulle belastas med en érlig hyra, siger Erik Andreen.

- Enstaka &r med stora avskrivningar och nedskrivningar av
fastigheternas virde utgér inte nagot storre problem for FALAB.
Aven efter 2019 ars bokslut finns det ungefir 310 miljoner i eget
kapital, papekar han.

Dotterbolaget LIBO redovisar ocksa en forlust i arsbokslutet
for 2019, ungefdr 17 miljoner kronor. Den framsta forklaringen
ar att Lindesbergs kommuns dldreboenden inte ldngre 4dgs och
forvaltas av LIBO utan av moderbolaget FALAB, vilket gav lag-
re hyresintékter. Men dven LIBO har stabil ekonomi. Det egna
kapitalet uppgér till 144 miljoner kronor efter 2019 ars bokslut.

Enligt Erik Andreen 4r det inte ovanligt att resultatet
varierar en hel del fran ett ar till ett annat. Det finns istéllet
mer langsiktiga problem, som att produktionskostnaderna fér
nya bostadsprojekt okat kraftigt och att hyreshojningarna inte
riktigt riacker till for att LIBO ska kunna genomféra nodvandigt
underhall p4 sina fastigheter.

- Om fastighetsbestdndet ska hallas i gott skick borde LIBO
ha en underhallsbudget pa ungefar 20 miljoner kronor per ér,
men for 2020 har vi bara kunnat avsitta 11 miljoner kronor.
Féljden blir att bara det mest akuta underhallet kan genomfor-
as. Men det gar inte skjuta problemen till framtiden ldnge till.
Flera fastigheter har nu ett stort renoveringsbehov, bland annat
Hagabergsomradet som uppfordes for cirka 50 dr sedan.

Det langsiktiga renoverings- och underhéllsbehovet ar alltsa
ett bekymmer for LIBO. Direkta bidrag fran Lindesbergs kom-
mun gar heller inte att f4, eftersom det i sé fall skulle innebéra
att kostnaderna viltrades 6ver pa Lindesbergs skattebetalare.
Och det dr varken tillatet eller politiskt majligt.

- Det hir 4r forstas en stor utmaning. Vi férsoker minska
underhéllskostnaderna genom effektivare fastighetsskotsel och
nya tekniska 16sningar for driften. Solcellsanldggningar med
batterilagring kan till exempel kapa bort en del av vara energi-
kostnader. Men viktigast for ekonomin i FALAB och LIBO ar
att hyresintakterna ligger p& en rimlig nivé, konstaterar Erik
Andreen.
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Den har gruppen svarar for drift och underhall av alla fastigheter som tillhér FALAB och LIBO. Lingst fram pa bilden syns Mattias Karlsson, Mikael Akergren, Projekt- och energifragor hanteras av Arne Larsson,

Dennis Akergren, Hasse Ostlind och Kristoffer Johansson. | den mellersta raden finns Claes Eriksson, Michael Andersson, Stefan Frisk, Per Gustafsson samt Jan Kallberg och Jesper AlmIof (6verst i bilden) samt
Ake Bergquist. Langst bak star Jonathan Liljedahl, William Svensson, Magnus Carlsson, Mathias Fredén och Morgan Asland. Christer Palm, Sara Lindberg och Fredrik Pettersson.

Kundkontakter, ekonomi och annan
administration skots av dessa
personer. De som star pa knd i
framre raden ar Malin Virta, Sandra
Barkman, Malin Sjoholm och Inger
Persson. Bakom dem syns Mona
Persson, Annelie Nilsson, Kristofer
Andersson, Annelie Bergqvist,
Veronica Hedrén och

Wiveca Pitsch-Persson.

Ledningsgruppen fér FALAB och
LIBO samlad utanfor kontoret pa
Kristinavagen 20 B, fran vanster
ekonomichefen Erik Andreen,
verkstallande direktoren

Roger Sixtensson samt
fastighetschefen Maria Fossen.




BERGSPARKEN

B <Himiry ﬁ.i

i |

i | Wi H m L Il m;hn"»hﬂn-

Bergsparken - ett byggprojekt
Lindesberg kan vara stolt over

indesberg har sedan januari 2020 ett nytt och spek-

takuldrt landméarke som stadens invanare har all

anledning att glddjas at och att vara stolta 6ver. Da

invigdes namligen Bergsparken, en pa manga sitt

ovanlig byggnad med savil hyresligenheter som ett
hilsocentrum med vardcentral och folktandvard. Eftersom
Bergsparken dven innehaller en restaurang och stora gemen-
samma ytor i en glasévertickt innergérd har den forutsitt-
ningar att bli en métesplats for alla aldrar.

Bergsparken r resultatet av ett lyckat samarbetsprojekt
mellan FALAB/LIBO och Region Orebro lin. Det kom-
munala bostadsbolaget ville skapa fler lagenheter i centrala
Lindesberg dir behovet linge varit stort. Region Orebro lin
behovde for sin del framfor allt stérre och mer andamalsenli-
ga lokaler till virdcentralen i Lindesberg.

— Den forra vardcentralen lag vildigt fint intill Lindesjons
strand, men lokalerna var helt otillrdckliga och paviljongen

som installerades for nagra ar sedan var bara en tillfillig
16sning. Det var nddvindigt med helt andra lokaler for att
trygga virdbehovet hér i Lindesberg. Dessutom fanns det
fordelar med att samla dven andra verksamheter sisom
folktandvard, barn- och médravéard samt familjecentral till
samma plats, berittar byggprojektledaren Margareta Wentzel
vid Region Orebro lin.

Den utvalda platsen var forr en 6de industritomt i
kvarteret Bulten. Har hade verkstadskoncernen Bergbolagen
tidigare sin verksamhet och eftersom omrédet ligger alldeles
intill Kyrkberget var det ritt naturligt att den nya byggnaden
redan pad ett tidigt stadium fick namnet Bergsparken. Avsik-
ten var dessutom att skapa nagot speciellt, en symbolbyggnad
som skulle tilltala savil hyresgister som bes6kare men ocksa
bli uppskattad av Lindesbergs invéanare.

Arkitekten Olov Gynt vid White Arkitekter i Vasteras har
hémtat en hel del inspiration fran naturen och strévat efter att

ge Bergsparken en utformning som ansluter till miljon kring
Kyrkberget. Det dr bland annat darfér som Bergsparken till
stor del uppforts i trd bade utvindigt och invindigt. Fasaden
ar ocksa kladd med panel av rottalig sibirisk lark.

Takbeldggningen bestar av sedum, alltsa en modern
variant av forna tiders torvtak. Taken har stora ljusinsldpp
och lutar in mot mitten, vilket antagligen férvanat manga
forbipasserande. Men denna konstruktionslosning ska inte
innebdra nagra problem, eftersom avrinningen &r 6verdimen-
sionerad. Taket fungerar som ett fordr6jningsmagasin. Regn-
och smiltvatten rinner fran taket ner i marken, dar det ocksé
finns ett fordrojningsmagasin for att inte belasta kommunens
dagvattenledningar.

Projektchefen Arne Larsson vid FALAB/LIBO lugnar
ocksa alla som misstanker att fasaden haller pa att bli férstord
eftersom det borjat synas smé morka prickar.

- Det 4r en helt naturlig aldringsprocess. Trafasaden

Allménhetens intresse for
Bergsparken har varit stort
under hela byggtiden. Ungefar
2000 personer besokte den nya
anlaggningen nér den invigdes
den 3 januari 2020.

- Det &r roligt att Bergsparken blivit
uppmadrksammad runt om i landet,
for det har varit ett valdigt speciellt
projekt. Det sager Arne Larsson,
projektchef vid FALAB/LIBO som
varit huvudansvarig for bygget av
Bergsparken.

kommer att mérkna successivt under lang tid. Men om det
blir ndgon odnskad beldggning pa ytan sa gar det faktiskt att
tvitta bort, forklarar han.

Bergsparken kan betraktas som tvé byggnader vilka dr
sammanlidnkade med en inglasad innergard. Bottenplanet
i den 6stra huskroppen, som alltsé dr ndrmast Kyrkberget,
hyrs ut av FALAB till bland annat en restaurang. Denna har
passande nog fatt namnet Bergsfiket.

De tre oversta vaningarna, som dgs av LIBO, innehéller
totalt 30 lagenheter. Tre av dessa dr fyrarummare medan res-
ten dr tva- eller trerummare. Ligenheterna pa varje vanings-
plan forenas av en loftgang varifran man kan blicka ut 6ver
innergarden. Till varje lagenhet finns ett litet forrad som man
nér fran loftgangen.

Légenheterna har en 6ppen planlosning med koket i
direkt anslutning till vardagsrummet. Koket dr utrustat med
diskmaskin, mikro, spis med hill samt kylskap och frys.
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Monica Johansson utanfor hennes lagenhet.

Inredningen i 6vrigt dr ljus och stilren med parkettgolv i alla
rum och klinkers i hallen. Sidorummen har fétt skjutdorrar
istallet for vanliga dérrar med handtag. De kaklade badrum-
men &r forsedda med tvdttmaskin och torktumlare. I botten-
plan finns dven en grovtvittstuga for de boende.

Alla ligenheter har balkong - eller i vissa fall altan — med
utsikt 6ver den bakomliggande parken dir det finns prome-
nadvigar, planteringar och en grillplats.

Nirmast Banvigen ligger den huskropp som tillhor Re-
gion Orebro lan. I den nedersta viningen finns virdcentral,
barnavardscentral, barnmorskemottagning samt familjecen-
tral. En trappa upp finns folktandvard, samtalsmottagning
samt en del av vardcentralen. Ingdngarna finns direkt till
vanster innanfor Bergsparkens huvudentré. I samma hus
finns dven barnavardscentral, médravéardscentral, familjecen-
tral och samtalsmottagning. Samtliga utrymmen ar ljusa och
smyckade med konst i olika former. I vardcentralens vintrum
svavar “Linjespel’, en grupp textilblommor som formgivits av
Ulrika Berge och i en ljusgard kan man hitta lekskulpturen
“Flodland” som har Per Agélii som upphovsman.

Till utsmyckningen av Bergsparken hor forstas ocksa den
stora skulptur i gjutjarn och rostfritt stil som placerats framfor
den norra entrén. Skulpturen, som skapats av Monica Gora
och fatt namnet "Samtal med trdd’, kan ses som en hyllning till
Bergslagens historia med dess gruv- och stalindustri. Delar av
skulpturen har for 6vrigt gjutits vid Baettr i Guldsmedshyttan.

Bergsparkens speciella sidrdrag dr annars den rymliga
vintervarma innergérd som sammanbinder de tvé storre
byggnaderna. Denna fungerar som gemensam entré till
respektive byggnad, men kan 4ven ses som en métesplats for
stadens invanare. En hel vigg ar klidd med véxter och en
trappa leder upp till en moblerad terrass. Ddr gar det under
dagtid att beskada utstillningen "Livets schack” av Lars Agger
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Hyresgasterna i Bergsparken har tillgang till en egen husvérd. Han heter Claes Eriksson och tjanstgor pa formiddagarna. Pa bilden samtalar han med

samt en utstillning om Bergbolagen, pa initiativ av forre
Metall-ombudsmannen Greger Nilsson. Pa kvillar 4r terras-
sen dock bara 6ppen for hyresgésterna i Bergsparken.

Direkt soder om Bergsparken finns ett parkeringsgarage
i tvd plan med plats for 200 bilar. Garaget ska anvandas av de
boende i Bergsparken, personalen vid regionens verksam-
heter och av besokare till de tva byggnaderna, men dven av
pendlare som 6nskar parkera bilen i niarheten av Resecen-
trum. Garaget har laddstolpar for elbilar och solceller pa taket
som forsorjer byggnaden med el.

Bygget av Bergsparken paborjades i mars 2018 och hade
den lokala byggfirman TA Byggproduktion som huvudentre-
prendr. Arbetet flot pa enligt planerna och i bérjan av januari
2020 holls invigning med niarmare 2 000 intresserade beso-
kare p4 plats. Ett bevis som négot pa att Bergsparken blivit
uppmirksammad av stadens befolkning.

Projektet har ocksa hillit sig till den uppgjorda budgeten,
som totalt uppgick till 325 miljoner kronor. Av detta star
Region Orebro lin fér 140 miljoner.

For projektchefen Arne Larsson har Bergsparken varit ett
omfattande uppdrag som sysselsatt honom sa gott som varje
dag sedan projektstarten 2016.

— Det har varit ett roligt och larorikt projekt med lite
annorlunda konstruktionslésningar. Dessutom &r det ju rétt
ovanligt med en tredimensionell fastighetsbildning. Vi mér-
ker redan att Bergsparken véckt en hel del uppmarksamhet
runt om i landet.

— Vi har ocksa haft ett riktigt bra samarbete med hu-
vudentreprenéren TA Byggproduktion, som ofta anlitat
personal hérifrdn bygden. Det har underlittat mycket. En del
fragor om bygget har vi faktiskt kunnat klara av nér vi traffat
pé varandra pa Ica, siger Arne Larsson och skrattar.

il
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- Vi ar mycket néjda med de nya lokalerna i Bergsparken, som ar bade valplanerade och haller hég miljostandard. Det &r troligt att vi &ven uppfyller kraven
for Miljobyggnad Guld, som &r den hogsta certifieringsgraden i Swedish Green Building Council. Det forklarar byggprojektledaren Margareta Wentzel vid

Region Orebro lan.
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BERGSPARKEN
| 1

altan som hor till ldigenheten.

Makarna Raberg har
kommit hem till slut

’ Det kdnns som att vi kommit hem till slut”.
Det sager Peter och Carina Raberg som nyligen flytta-
de in en av de 30 ldgenheterna i Bergsparken, narmare
bestdmt Banvigen 24 B. Efter 45 ar som villadgare i Fellings-
bro valde de att bositta sig i Lindesberg. De glads 4t den ljusa
och vilplanerade trerummaren, och inte minst at den stora
altan som hor till lagenheten.

Flera av de hyresgister som flyttat in i Bergsparken ar
pensiondrer som salt sina villor for att istéllet fa ett bekvamt
liv i en ny, frasch lagenhet. Makarna Réberg stimmer vil in
pé denna beskrivning. De har fort ett aktivt liv med langa
bilresor till arbetet och en stor villa som krdvde omvardnad.
Men de insdg sa sméningom att de beh6vde ett annat boende.

- Det finns fordelar med ett eget hus, men man tréttnar
till slut pa allt som “maste” goras. Jag ar heller inte sa handig
att jag klarar alla reparationer pa egen hand, forklarar Peter
Réberg. Sa vi var tvungna att bestimma oss. Skulle vi flytta
pé egen hand eller flyttas av andra nir vi inte lingre kunde ta
hand om oss sjdlva.

Eftersom Peter Raberg ar fodd och uppvuxen i Lindesberg
och Carina arbetat dér som frisor i manga ar var det naturligt
att de sokte sig till staden. Men villkoret, som de bada stillde,
var att den nya bostaden skulle vara centralt beldgen. De nya
ldgenheterna i Bergsparken passade dérfor bra in pa makarna
Rabergs krav och i mitten av januari 2020 gick flyttlasset till
Lindesberg.

— Lagenheten 4r pa 80 kvadratmeter, men den kidnns stor-
re. Formodligen beror det pa den lyckade planlsningen dér
vardagsrummet dr 6ppet mot koket och ligger i vinkel mot
detta. Koksutrustningen ér lyckad och det ér gott om plats i
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skép och hyllor. Jag hade egentligen hellre valt kakelplattor i
koket istdllet for den nuvarande glasskivan. Men man vinjer
sig vil med det ocks4, sdger Carina Réberg.

Peter befarade att ligenhetsforrddet pa fem kvadratmeter
inte skulle rdcka till, men detta visade sig rymma mer 4n
man kunde tro. Forradet forsags med hyllor och fylldes sedan
med allt man behévde ta med sig fran den forra bostaden, sa
nér som pé en del mobler som tills vidare ar magasinerade i
Fellingsbro.

- Jag trodde att vi redan hade sa mycket maobler att det
skulle rdcka gott och vil till den nya bostaden i Lindesberg.
Men vi blev dnda tvungna att kopa pa oss en del nya mébler,
berittar Peter Réberg.

De flesta av ldgenheterna i Bergsparken &r utrustade med
balkong som vetter mot Kyrkberget, men makarna Raberg
som bor pa det understa vaningsplanet kan istéllet gladja sig
at en riktigt stor altan. Man kan ndstan se det som ett extra
rum, dtminstone pd sommaren. Altanen haller de pa att gora
extra fin med utemabler, vixter och prydnadssaker.

- Det ska bli riktigt trevligt att sitta har och dricka kaffe i
morgonsolen. Vi far ocksa hoppas att det blir en riktigt lang
och varm sommar, siger Peter och Carina Réberg.

' —Vitrivs bra har pa
Lingonvégen, sa aren
har rullat pa. Det har inte
funnit nagon anledning
att flytta, sdger Annelie
Gustafsson och hennes
mor Inger.

De har bott pa Lingonvagen
sedan hyreshusen byggdes

nojda hyresgéster som ar efter ar lever i sina ldgenhe-

ter och punktligt betalar hyra. Den nu 80-ariga Inger
Gustafsson ér en verklig veteran i detta sammanhang. Hon har
bott pa samma adress — Lingonvégen 17 C - i mer &n 50 r!

Dottern Annelie dr néstan lika hemmastadd pa Lingon-
vigen. Hon har bott i samma bostadsomrade allt sedan hon
flyttade hemifran.

Om man ska vara riktigt noga, sa har Inger Gustafsson
faktiskt varit hyresgast hos det kommuniagda bostadsbolaget
sedan 1960. Det var ndmligen d& som hon gifte sig med sin
man Karl-Erik och flyttade in i en tvArummare pa Siggebohyt-
tevidgen. Fastigheten tillhorde da Stiftelsen Hyresbostdder som
var foregangaren till LIBO.

- Vira bekanta var sa bestorta. Hur kunde vi flytta till en
sd dyr ldgenhet? Hyran var ju pa 250 kronor i ménaden!

- Men vi ville ha en bra ldgenhet och anséig oss ha rdd med
detta. Jag sjilv jobbade pa laboratoriet vid Wedevag Firg och
Karl-Erik var cykelreparator hos Holger Ramberg pa Kristina-
vigen. Senare var han svarvare pa Bahco Verktyg i Lindesberg,
berittar Inger Gustafsson.

Under dren pa Siggebohyttevigen foddes dottern Annelie.
Men nir det sedan var dags for sonen Goran att komma till
virlden insag foraldrarna att familjen behévde en ny bostad. Vid
den tiden holl Stiftelsen Hyresbostdder pa att bygga ett helt nytt
bostadsomrade i narheten av Hagaberg, namligen det som idag
har adressen Lingonvégen 13-19. De nya ldgenheterna var i for-
sta hand reserverade for lirare eftersom Lindesbergs kommun
da hade stor brist pa sddan personal, men familjen Gustafsson
fick i alla fall flytta in i en trerummare pa Lingonvégen 17 C.

- Det var forstas trevligt att flytta in i en helt ny lagenhet,

B ostadsbolaget Lindesbergsbostidder, LIBO, har manga

men jag var inte helt fértjust i omradet till en bérjan. Men
grannsdmjan var bra och jag fick jobb som kommunal dag-
barnvardare. Ibland kunde jag ha ett tiotal barn i alla aldrar
hemma i ligenheten.

— Med tiden trivdes vi allt battre. Bade Karl-Erik och jag
sjilv var under ménga ar ocksé engagerade i kontaktkommit-
tén. Pa den tiden var vi hyresgdster ofta missnéjda med fastig-
hetsskotseln. Numera, ndr LIBO sjalv skoter fastigheterna,
fungerar det mycket bittre. Vi far hjélp direkt och personalen
ar alltid sa trevlig och hjdlpsam, sager Inger Gustafsson.

Sedan Inger Gustafsson blivit anka 1996 bor hon i en
tvarummare pa bottenvaningen men adressen dr den samma,
alltsd Lingonvégen 17 C. I trappuppgangen bredvid finns dot-
tern Annelie Gustafsson och hennes man Kent i en trerumma-
re. Annelie har bott i omradet allt sedan hon flyttade hemifran
och fick sin forsta bostad, en etta p& Lingonvigen 15.

- Det var en trygghet att ha fordldrarna néra till hands
nér min egen dotter var liten, och nu kan vi ge mamma hjalp
nér hon behéver det. Hon ska sjdlvklart bo kvar i sin ldgenhet
sa lange hon sjilv vill det, sager Annelie Gustafsson som ar
anstélld inom personalenheten vid Lindesbergs kommun.

Och det verkar som om Inger Gustafsson tinker bo kvar
bra linge i sin lagenhet pa Lingonvigen. Det blir inte lika
manga promenader och besék pa ICA Ostermalm numera.
Men med hjilp av barnen och hemtjansten klarar hon dnda att
hélla sig aktiv. Den nuvarande ldgenheten dr trevlig och lagom
stor, tycker hon. Nagon renovering har det inte blivit sedan
hon flyttade in, férutom att badkaret ar utbytt mot dusch.

- Jag skulle sikert fa ldgenheten renoverad om jag begarde
det. Men varfor det? Jag trivs ju bra hir 4nda, sager Inger
Gustafsson.
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LINDBACKASKOLAN / BROTORPSSKOLAN

o -

Lindbackaskolan &r det storsta och viktigaste skolprojektet i Lindesberg sedan gymnasieskolan kom till pa 1960-talet. Mellan Lindehovs ishall och

e P oL

Brotorpsskolan uppférs en helt ny hogstadieskola som fran héstterminen 2021 ska ersatta den nuvarande Stadsskogsskolan.

Nya Lindbackaskolan blir ett |

a platsen for den gamla Stadsskogsvallen i Lindes-

berg genomfors just nu stadens storsta skolprojekt

sedan gymnasieskolan byggdes pa 1960-talet. Hir

uppfors nu en ny hogstadieskola, Lindbackasko-

lan, som ska ersitta Stadsskogsskolan fran hosten
2021. Samtidigt far den intilliggande Brotorpsskolan en
efterlingtad om- och tillbyggnad.

— I praktiken blir det en helt ny skola, vilket kdnns fantas-
tiskt stimulerande. Négot sddant fir man nog bara uppleva en
gang i livet, forklarar Anna Unosson och Anna-Lena Larsson
pé Brotorpsskolan.

Det stora skolprojektet i Lindesberg dr en konsekvens av
den utredning av grundskolans lokalbehov som genomférdes
for nagra ar sedan. Beslutet blev att liamna Kristinaskolan och
Stadsskogsskolan som ansdgs vara alltfér dyra att renovera
med tanke pa den pedagogiska verksamhet som numera
bedrivs. Istillet gav Lindesbergs kommun FALAB uppdraget
att genomf6ra en om- och tillbyggnad av Bjorkhagaskolan
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och Brotorpsskolan samt att uppfora en helt ny hogstadiesko-
la. Huvudentreprenor i samtliga fall blev det lokala foretaget
Lindesbergs Bygg AB.

Den forsta etappen i detta omfattande projekt blev klart
2018 da Bjorkhagaskolan tog i bruk ett nytt skolhus i tvd
vaningar, en storre matsal och en idrottshall. Darmed fick
skolan majlighet att ta emot narmare 500 elever, ddribland en
del av Kristinaskolans elever fran hostterminen 2019.

Kristinaskolan ska till och med varen 2021 anvandas for
undervisningen av Brotorpsskolans dldre elever och kallas
dérfor numera Brotorpsskolan Sédra. Den egentliga Bro-
torpsskolan ska under tiden genomga den storsta férand-
ringen sedan skolan byggdes i slutet av 1950-talet. En helt ny
byggnad i tva vaningar blir klar for inflyttning i sommar. Den
inrymmer lektionssalar for drskurserna F och 1 samt lokaler
for skolans fritidsgrupper. Hér finns ocksé den nya entrén
som leder till skolans 6vriga byggnader.

Brotorpsskolan har idag flera ingangar fran skolgarden

yft aven f

intill Ruddammsgatan. Detta skapar en ritt besvirlig trafik-
situation ndr féraldrar och skolbussar ska lamna eller himta
barnen vid skolan. Men snart star en ny angoringsplats fardig
utmed Fotbollsgatan och dé kan eleverna tryggt ta sig fram
till skolans entré. Utemiljon ska ocksé forbattras med nya
planteringar och lekutrustning for eleverna.

Det nya huset vid Brotorpsskolan dr emellertid bara bor-
jan, forklarar rektor Anna Unosson och Anna-Lena Larsson
som leder planeringen for Brotorpsskolans del.

— Niar det nya huset ér helt klart blir det mojligt att undan
for undan tomma 6vriga byggnader for renoveringen, som
sker i etapper under det kommande ldsaret. Allt ska vara klart
till hosten 2021. Det ar ett komplicerat pussel, men vi &r 6ver-
tygade om att renoveringen av Brotorpsskolan kan ske utan
att undervisningen péaverkas speciellt mycket. Planeringen
har pagatt sedan 2016 med béde speciella arbetsgrupper och
studiebesok. Vi har ocksa en bra dialog med entreprenéren
och FALAB.

or Brotorpsskolan

Under ombyggnaden av Brotorpsskolan frigérs en del
lokaler eftersom en del funktioner kommer att samordnas
med den nya Lindbackaskolan, sasom sl6jd och vissa idrotts-
lektioner. Bibliotek och matsal kommer ocksa att finnas pa
Lindbackaskolan.

- Det blir ett promenadstrak mellan Brotorpsskolan och
matsalen, ddr véra elever far en egen ingang och dven en egen
avdelning. Det blir sdkert en stor och spdnnande fordndring
for eleverna eftersom de idag maste dta maltiderna i sina
lektionssalar, menar Anna Unosson.

Hon berittar ocksa att Brotorpsskolan efter om- och
tillbyggnaden 4r dimensionerad for 550 elever. Hostterminen
2021 forvantas skolan ha ungefir 480 elever, sd det finns alltsa
viss marginal fér en framtida befolknings6kning i Lindes-
berg.

Till hosten 2021 ska dven den nya Lindbackaskolan sta
klar. Har ska ungefér 650 elever studera varav de flesta tillhor
hogstadiet, alltsa arskurserna 7-9. Men &ven séirskolans
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Renoveringen av Brotorpsskolan pagar fortfarande for fullt, men det nya skolhuset som pa bilden syns bakom rektor Anna-Lena Larsson och Anna Unosson
ska tas i bruk redan hostterminen 2020. Fran skolans nya entré blir det néra till Lindbackaskolan, dér det bland annat kommer att finnas matsal och
bibliotek.

YR =
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Pa bilden till véanster bekantar Anna Unosson och Anna-Lena Larsson sig med en av lektionssalarna i Brotorpsskolans nya byggnad. S& gott som alla
klassrum har en gradéng, alltsé en trappformad avsats, dar eleverna kan samlas for gemensamma aktiviteter, till exempel for att lyssna till sagor. | aulan

intill skolans entré finns en stérre gradang, vilket framgar av bilden till héger.

grundskoleelever, som nu undervisas pa flera platser i Lindes-
berg, flyttar till omradet. Gymnasiesérskolan kommer dock
att finnas kvar vid Lindeskolan.

Lindbackaskolan far formen av ett kluster med fyra
byggnader i olika hojd, férenade av ett nav med huvudentré,
bibliotek, samlingssal och skolkafé. I soder blir det tva hus-
kroppar med lektionssalar och i norr, utmed Fotbollsgatan,
ett produktionskok som ska kunna gora 3 000 portioner om
dagen till Lindesbergs skolor och dldreboenden. I samma
byggnad blir det matsal f6r Lindbackaskolans och Brotorp-
skolans elever.

Utmed Ishockeygatan, omedelbart norr om Lindehov,
byggs en stor idrottshall som enkelt kan delas in fyra mindre
lokaler om sé onskas. I likhet med Stadsskogsskolans idrotts-
hall ska den nya hallen vid Lindbackaskolan kunna hyras ut
till foreningar i Lindesberg.

- Lindbackaskolans idrottshall lir bli positiv for foren-
ingslivet i Lindesberg. Har ryms bland annat en fullstor arena
for exempelvis handboll samt en ldktare med plats for 400
personer. Det blir tio meter upp till innertaket, vilket 4r bra
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for idrotter som kriver extra takhojd sdsom volleyboll och
rytmisk sportgymnastik, berdttar projektledaren Jan Kéllberg
vid FALAB.

Lindehovs ishall ska f4 en ny kafeteria och pa platsen for
Stadsskogsvallens gamla grusplan anldggs en utomhusarena
med I6parbanor och konstgrisplan. Dir blir det dessutom
plats till ett utegym och tre boulebanor.

Den nya Lindbackaskolan omfattar en yta pa 17 700 kva-
dratmeter. Totalkostnaden, inklusive om- och tillbyggnaden
av Brotorpsskolan, berdknas uppga till 470 miljoner kronor.
Da ingar &ven en forandrad trafiklosning med infarter och
parkering vid Fotbollsgatan och Ishockeygatan.

— Det 4r ett ovanligt stort och spidnnande projekt for att
vara Lindesberg, men allt flyter pa helt enligt planerna. Sam-
arbetet med Lindesbergs Bygg AB och deras underleverantor
fungerar ocksa riktigt bra, forklarar Jan Kallberg.

Vad som ska hinda med Stadsskogsskolan och Kristina-
skolan nir de liggs ner ér inte bestimt. Det behovs fler
bostider i centrala Lindesberg, men fragan behéver utredas
ordentligt innan det kan bli dags for beslut.

: = = 5 . Sl .
- Bygget av Lindbackaskolan samt om- och tilloyggnaden av Brotorpsskolan ar ett ovanligt stort projekt for att vara Lindesberg. Men allt flyter pa helt
enligt planerna, sager projektledaren Jan Kallberg vid FALAB.

Bygget av Lindbackaskolan pagar for fullt sedan sommaren 2019. Lagom till héstterminen 2021 ska lokalerna vara fardiga for att kunna ta emot eleverna.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Omtyckta grupper varnar om
bade fastigheter och hyresgaster

arvar ditt dorrlas, droppar det fran kokskranen
eller har ditt kylskép gatt sonder?

Da dr det hogst troligt att du far besok av Stefan
Frisk eller Morgan Asland, i varje fall om du bor
i nagot av de hyreshus i Guldsmedshyttan som
tillh6r det kommunala bostadsbolaget LIBO. Det 4r namligen
Stefan och Morgan som ansvarar for just dessa fastigheter
tillsammans med Mattias Karlsson och Mikael Akergren som
overvakar driften.

I Lindesbergs kommun finns det drygt 100 fastigheter
som tillhor de bdda kommunigda bolagen Fastigheter i Linde
AB (FALAB) och dotterbolaget Lindesbergsbostidder (LIBO).
Bland dessa finns ett 40-tal hyreshus med sammanlagt 1080 l4-
genheter. Det d4r med andra ord en stor mangd fastigheter som
maste hallas i gott skick sa att inte hyresgister och kommunala
verksambheter blir drabbade.

For detta viktiga arbete har FALAB och LIBO sex fastig-
hetsansvariga och sex driftansvariga. Dessa 4r uppdelade pa
tre grupper: Norr med Stord, Guldsmedshyttan och Ramsberg,
Mitt (Lindesbergs stad) samt Soder som omfattar Vedevag,
Frovi och Fellingsbro. Grupperna Norr och Séder skéter dven
en del fastigheter i staden for att arbetsmangden ska bli nagor-
lunda jamnt fordelad.

Varje grupp bestar alltsé av tvé fastighetsansvariga och tva
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driftansvariga. Négot férenklat kan man séga att den driftans-
variga personalen ser till att fastigheterna fungerar som det

ar tankt (dvs att el, virme, ventilation, vatten och avlopp &r i
bista mojliga skick) medan de fastighetsansvariga tar hand om
hyresgésternas 6nskemal eller problem.

Ansvariga for fastigheterna i den norra kommundelen, dar-
ibland hyreshusen pa Granlidenplan och Manstigen i Gulds-
medshyttan, ir Stefan Frisk och Morgan Asland. Gruppens
driftansvariga ar Mattias Karlsson och Mikael Akergren. Den
sistndmnde &r en riktig veteran med snart 30 tjanstear bakom
sig. Han borjade nimligen hos HSB som forr skotte de kom-
mundgda fastigheterna. De tre 6vriga har visserligen kortare
anstéllningstid i FALAB/LIBO men i gengéld har de alla ling
erfarenhet frén branschen.

Grupp Norr skoter dven brandstationen, skolorna i Stora
och Hagabacken, Grénbodahemmet, Stripa gruva och Vikens
gruppboende. I ansvarsomradet ingér dven forskolan i Rams-
berg samt Ramshyttans nedlagda skola. Dértill kommer alltsa
flera fastigheter i centrala Lindesberg, framfor allt hyreshusen
pa Lingonvégen och det sa kallade Gula omradet pa Hagaberg.
Lindehov, badhuset Energikillan och Stadsskogsskolan dr exem-
pel pa andra fastigheter som den norra gruppen tar hand om.

- En tanke med gruppindelningen ér att vi ska ldra av
varandra. Vi kan da bli mer kompetenta och mindre sarbara

vid sjukdom eller ledigheter. Jag sjilv behover kanske inte aka
till Guldsmedshyttan varje gang for att tgirda nagot problem
i virmesystemet. Om bara nadgon annan frén gruppen ér pa
plats kan vi oftast 16sa detta med instruktioner p4 telefon,
siger Mikael Akergren.

- En liten grupp som kénner till sitt omrade skapar sikert
ocksa fortroende bland hyresgisterna. De som bor i fastighe-
terna eller ar verksamma dar ska inte behéva mota flera olika
personer fran LIBO eller FALAB, forklarar han.

Arbetsuppgifterna 4r manga och av varierande slag, men
viktigast dr forstas att hjdlpa hyresgésterna med diverse pro-
blem och att ge service till de kommunala verksamheter som
hyr lokaler av FALAB. Felanmélningar och andra uppgifter
samlas i en datorapplikation, Momentum, som gor det moj-
ligt att prioritera och fordela arbetet. Hyresgésten kan hela
tiden f6lja hur det egna drendet fortloper genom att logga in
pé Mina sidor under www.libo.se. Information brukar dven
ges med telefon eller i vissa fall skriftliga meddelanden.

- Lackande kranar i kok eller badrum samt krénglande
las tillhor de vanligaste problemen. Men det hinder ju ocksé
ibland att en frys eller kyl slutar att fungera. Vi bestiller
sddant direkt, men i akuta lagen har vi faktiskt laneskap att
erbjuda. Det ér trevligt att jobba fér LIBO och FALAB efter-
som vi far arbeta relativt sjdlvstindigt och det snalas heller
inte i onddan. Vi behover dirfor inte lappa och laga utan kan
genast byta ut det som kranglar eller gatt sonder, framhaller
Stefan Frisk.

I Guldsmedshyttan har LIBO sammanlagt 71 ligenheter
pé Méanstigen och Granlidenplan. Hélften av dessa 4r pa tva
rum och kok medan 6vriga lagenheter 4r enrummare eller
trerummare. Bada dessa bostadsomraden ar populéra och det
ar séllan som nagon lagenhet star outhyrd. Hyreshusen, som
uppfordes i slutet av 1960-talet, ar fortfarande i relativt gott
skick och dessutom &r det gangavstand till Guldsmedshyttans
centrum.

En av de hyresgdster som trivs pa Manstigen 4r Tomas
Arvidsson. Han kom till Guldsmedshyttan frén Oxel6sund
nér fadern Gunnar fick anstillning som forman vid bruket
1967. D4 bodde familjen i en trerummare pa Manstigen. Efter
négra &r i Lindesberg har Tomas nu atervint till Manstigen,
men till en enrummare pa samma gata.

- Det ér ett bra omrade, relativt lugnt och fridfullt.

Jag trivs bra hér och vi blir vdl omhindertagna av LIBO:s
fastighetskillar. Jag brukar ta direktkontakt med dem nar det
ibland blir alltfor stokigt i kéllare och soprum. Utan ord-
ning och reda blir det ndmligen ingen trivsel, siger Tomas
Arvidsson.

Stefan Frisk forklarar att gensvaret fran Tomas Arvidsson
och andra engagerade hyresgister betyder mycket fér hans
och kollegornas arbete.

- Over huvud taget ar det bra hyresgister i Guldsmeds-
hyttan. De tar vil hand om sina ldgenheter och ringer oss
heller inte om sméasaker. Tack vare sddana hyresgister som
Tomas har vi ovanligt bra koll p4 fastigheterna har i Gulds-
medshyttan.

De fastigheter som FALAB och LIBO har i Guldsmeds-
hyttan och Stord dr sedan en tid tillbaka anslutna till den
fjarrvarmecentral som Linde Energi driver med &verskottsen-
ergi fran Baettr (fore detta Global Castings). Utrustningen ar

bord till Manstigens uteplats. Nu &r det bara grillplatsen som saknas, sdger
han skamtsamt till Stefan Frisk.

Hyreshusen pa Granlidenplan och Manstigen dr numera anslutna till den
fidrrvdrmecentral som Linde Energi har i Guldsmedshyttan. Darmed bor
energiférbrukningen kunna minska en hel del. Men det kravs en rejal vinter
for att utrustningen ska bli helt injusterad, berattar Mattias Karlsson och
Mikael Akergren.

Kranglande
laskolvar kan vara
ett bekymmer for
hyresgasterna.
Men sédant brukar
Morgan Asland
|6sa utan storre
problem.

emellertid inte helt intrimmad. Det beh6vs ndmligen ute-
temperatur pa minus 20 grader eller mer for att kunna stélla
in utrustningen ordentligt, och s kallt var det aldrig under
vintern 2019-2020.

- FALAB och LIBO har ménga olika typer av fastigheter
och det dr en mingd utrustning som méste héllas igang. Vi
har darfor ett spannande och utmanande jobb. Nir det galler
funktionen sa dr det dock inte sd mycket som skiljer mellan
dldre och nyare fastigheter. Nya system kan dock skapa ritt
mycket arbete innan allt 4r intrimmat, sésom vdrme och
ventilation, forklarar Mikael Akergren.
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EKONOMISK REDOVISNING FALAB

2019 2018* 2017

Fastighetsbestand

Antal Yta, kvm Antal Yta, kvm Antal Yta, kvm
Bostader 59 3 299 44 2 890 6 721
Lokaler 150 152 272 140 150 302 83 124 254
Totalt 209 155 571 184 153 192 89 124 975

2019 2018* 2017

Ekonomi

Tkr Kr/kvm Tkr Kr/kvm Tkr Kr/kvm
INTAKTER
Bostader 3 393 1028 3 026 1047 434 602
Hyresbortfall Bostader -54 -16 -314 -109 -38 -0
Hyresrabatt Bostader -988 - - -4 -
Lokaler 167 049 1 097 155 199 1033 120 990 974
Hyresbortfall Lokaler -11 596 -76 -342 -2 -38 -0
Garage/P-plats 78 70 58
Ovriga hyresintakter 13 207 85 8 791 57 8 097 65
Ovriga hyresgéstsintakter 238 2 2 516 16 1792 14
Ovriga intdkter 14 453 93 21 429 140 17 087 137
SUMMA INTAKTER 185 780 1194 190 377 1243 148 378 1187
FASTIGHETSKOSTNADER
Underhall -23 047 -148 -27 907 -182 -28 564 -229
DRIFTKOSTNADER
Fastighetsskotsel -5 277 -34 -5 443 -36 -2 840 -23
Reparationer -11 533 -74 -12 607 -82 -7 216 -58
Uppvédrmning -23 999 -154 -23 011 -150 -17 570 -141
Vatten/sophantering -3 648 -23 -3 010 -20 -1 562 -12
Fastighetsforsakringar -1 093 -7 -1 048 -7 -838 -7
Marknadsforing -3 674 -24 -3 671 -24 -195 -2
Bilar/leasing -2 961 -19 -2 844 -19 -3 078 -25
Skadegorelse/sjalvrisker -189 -1 -259 -2 -504 -4
Personalkostnader -25 827 -166 -23 802 -155 -24 013 -192
Ovriga driftkostnader -18 733 -120 -21 684 -142 -11 402 -91
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -119 981 -771 -125 285 -818 -97 782 -782
DRIFTNETTO 65 799 423 65 092 425 50 596 405
AV- OCH NEDSKRIVNINGAR -
Avskrivningar imm. tillgangar -44 -0 -44 - - -
Avskrivningar byggnader och markan- 42 680 274 -34 908 228 -25 054 -200
laggningar
Avskrivningar inventarier -5 675 -36 -4 547 -30 -2 988 -24
Nedskrivningar -30 000 -193 -5 000 -33 -7 850 -63
SUMMA AV- OCH NEDSKRIVNINGAR -78 399 -504 -44 499 -290 -35 892 -287
Jamforelsestérande poster -828 -5 - - -2 625 -21
RORELSERESULTAT -13 428 -86 20 593 134 12 079 97
FINANSIELLA
INTAKTER/KOSTNADER
Rénteintékter 7 0 9 0 17 0
Réntekostnader -16 426 -106 -10 200 -67 -14 045 -112
Fortidslosta swappar -14 086 -91 -119 -1 -119 -1
FINANSNETTO -30 505 -196 -10 310 -67 -14 147 -13
RESULTAT EFTER FINANSNETTO -43 933 -282 10 282 67 -2 068 -17

*Da fastighetsbestandet &r en 6gonblicksbild per 2018-12-31 blir nyckeltalen kr/kvm missvisande da det under aret skett
forvarv. Detta innebar att for vissa av ytorna har man inte haft hyresintakterna for hela aret. Saledes blir méttet kr/kvm
missvisande.
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Avkastning pa totalt kapital i
%

m2019 2018 2017

Rorelseresultat efter avskrivningar plus
finansiella intakter i férhallande till
balansomslutningen, uppgick till -0,81% for
2019.

Avkastning pa eget kapital i
%

20,00
|

m2019 ®2018 m2017

(20,00)

Resultat efter finansnetto i forhallande till
eget kapital inklusive obeskattade reserver
efter avdrag for uppskjuten skatt, uppgick till
-14,16% for 2019.

Belaningsgrad i %
90,00
80,00
70,00
60,00

m2019 2018 2017

Langfristiga skulder i férhallande till
anlaggningstillgdngarnas bokférda varde,
uppgick till 83,08% for 2019.

Skuldsattningsgrad

W2019 ®2018 m2017

Langfristiga skulder i férhallande till eget
kapital, uppgick till 4,07 ganger fér 2019.

Kassalikviditet i %
300,00
200,00
100,00 .
0,00
m2019 ®2018 = 2017
Omséttningstillgdngar minus varulager i

forhallande till kortfristiga skulder, uppgick till
167,94% for 2019.

Direktavkastning i %

.
5,00

m2019 W2018 W2017
Driftnetto fore avskrivningar i férhallande till

fastigheternas bokforda varden, uppgick till
6,25% for 2019.

Soliditet i %

40,00

b .

m2019 ®m2018 m2017

Eget kapital plus obeskattade reserver efter
avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen, uppgick till 18,80% for
2019.

EKONOMISK REDOVISNING LIBO

2019 2018* 2017

Fastighetsbestand

Antal Yta, kvm Antal Yta, kvm Antal Yta, kvm
Bostader 1 047 69 821 1 020 66 931 1 336 84 499
Lokaler 52 14 990 53 14 229 90 40 845
Totalt 1 099 84 811 1073 81 160 1 426 125 344

2019 2018* 2017

Ekonomi

Tkr Kr/kvm Tkr Kr/kvm Tkr Kr/kvm
INTAKTER
Bostader 70 476 1 009 78 642 1175 85 049 1 007
Hyresbortfall Bostdder -3 693 -53 -1 924 -29 -1 964 -23
Hyresrabatt Bostader -583 -8 -242 -4 -386 -5
Lokaler 14 874 992 18 819 1323 49 636 1215
Hyresbortfall Lokaler -166 -1 -418 -29 -348 -9
Hyresrabatt Lokaler -1 -0 -8 -1 -106 -3
Garage/P-plats 1 344 1678 1 748
Ovriga hyresintakter 756 - -
Ovriga intakter 601 7 7 529 93 771 6
SUMMA INTAKTER 83 608 986 104 076 1 282 134 400 1 072
FASTIGHETSKOSTNADER
Underhall -14 233 -168 -13 851 -171 -14 966 -119
DRIFTKOSTNADER
Fastighetsskotsel -8 402 -99 -6 892 -85 -7 854 -63
Reparationer -4 493 -53 -4 068 -50 -5 246 -42
Uppvéarmning -13 496 -159 -15 949 -197 -20 538 -164
Vatten/sophantering -5 192 -61 -6 835 -84 -7 916 -63
Fastighetsforsakringar -909 -1 -293 -4 -2 407 -19
Marknadsféring -51 =1l -98 -1 -3 900 -31
Bilar/leasing 5 -0 - - -12 -0
Skadegorelse/sjalvrisker -2 396 -28 -1 130 -14 -2 849 -23
Personalkostnader -185 -2 -169 -2 -182 -1
Ovriga driftkostnader -16 633 -196 -16 957 -209 -22 424 -179
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -65 995 -778 -66 242 -816 -88 294 -704
DRIFTNETTO 17 613 208 37 834 466 46 106 368
AV- OCH NEDSKRIVNINGAR
Avskrivningar imm. tillgangar -787 -9 -787 -10 -994 -8
Avskrivningar byggnader och markan- -19 209 226 22 344 -275 21 878 -175
laggningar
Avskrivningar inventarier = = - - -4 -0
Nedskrivningar -2 400 -28 -40 233 -496 -80 474 -642
SUMMA AV- OCH NEDSKRIVNINGAR -22 396 -264 -63 364 -781 -103 350 -825
Jamforelsestérande poster -70 -1 101 195 1 247 - -
RORELSERESULTAT -4 853 -57 75 665 932 -57 244 -457
FINANSIELLA INTAKTER/KOSTNADER
Resultat fran andelar i konc.ftg. - - 2 0 - -
Rénteintékter 920 1 131 2 89 1
Réntekostnader -10 484 -124 -14 306 -176 -15 175 -121
Borgensavgift -1 822 -21 -1 842 -23 -1 294 -10
FINANSNETTO -12 216 -144 -16 015 -197 -16 380 -131
RESULTAT EFTER FINANSNETTO -17 069 -201 59 650 735 -73 624 -587

*Da fastighetsbestdndet &r en 6gonblicksbild per 2018-12-31 blir nyckeltalen kr/kvm missvisande dé det under aret skett forsal-
jningar i bestdndet. Detta innebdr att bolaget under dret har haft hyresintakter for ytor som inte fanns kvar vid arsskiftet. Saledes
blir méttet kr/kvm missvisande.

Avkastning pa totalt kapital i
%

20,00

(20,00)

= 2019 2018 2017

Rorelseresultat efter avskrivningar plus
finansiella intakter i forhallande till
balansomslutningen, uppgick till -0,66% for
2019.

Avkastning pa eget kapital i

%
50,00
—
-50,00
-100,00

m2019 2018 2017

Resultat efter finansnetto i férhallande till
eget kapital inklusive obeskattade reserver
efter avdrag for uppskjuten skatt, uppgick till
-11,86% for 2019.

Beldningsgrad i %

100,00

- .
60,00
= 2019 2018 2017

Langfristiga skulder i forhallande till
anlaggningstillgdngarnas bokforda varde,
uppgick till 80,55% for 2019.

Skuldsattningsgrad

10,00

m2019 2018 2017

Langfristiga skulder i férhallande till eget
kapital, uppgick till 3,79 ganger for 2019.

Kassalividitet i %

600,00
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100,00 -

m2019 2018 2017

Omsittningstillgdngar minus varulager i
forhallande till kortfristiga skulder, uppgick till
139,03% for 2019.

Direktavkastning i %

10,00

m2019 ®m2018 m2017

Driftnetto fore avskrivningar i férhallande till
fastigheternas bokforda véarden, uppgick till
3,14% for 2019.

Soliditet i %
25,00
20,00
15,00

10,00

m2019 2018 2017

Eget kapital plus obeskattade reserver efter
avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen, uppgick till 19,97% for
2019.
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FASTIGHETSBESTAND FALAB /LIBO

LIBO
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Bottnarna 5
Brodalen 12:14
Bégen 8
Bagaren 2

Guldsmedshyttan 8:58
Guldsmedshyttan 11:40

[eE 4

Haga 15:3
Hagaberg 9:2
Hagaberg 11:5
Hagaberg 11:7
Hagaberg 15:6
Hornet 2
Kvarnbacken 1:72
Kvarnbacken 2:2
Kyrkberget 15:1

Bagaren 10
Brodalen 10:10
Brodalen 22:6
Bromsen 9
Dalkarlshyttan 1:31
Dalkarlshyttan 1:34
Dalkarlshyttan 1:39
Dalkarlshyttan 1:40
Frévi 11:2

Frovi 11:3

Kyrkokvarteret 20
Kyrkokvarteret 21
Lejonet 5

Lejonet 6
Mariedal 1:14
Pilen 9

Rudan 2

Rudan 12
Rédhuskvarteret 5
Skottbackarna 7:23
Torp 1:107

Torp 22:2

Torp 22:5

Torp 23:9
Tredingen 1:3
Vaduren 18

Kyrkberget 15:9
Kyrkberget 17:7
Kyrkberget 18:2
Kyrkberget 18:4
Lejonet 10
Lejonet 17
Lindesby 1:74
Lindesby 5:2
Lindeshyttan 3:9
Lindeshyttan 5:6

Lindesberg

Guldsmedshyttan / Stora

Guldsmedshyttan 3:74 Lindeshyttan 7:8

Guldsmedshyttan 7:10 Mariedal 22:1
Guldsmedshyttan 50:15 Norslund 1:13
Guldsmedshyttan 69:5
Guldsmedshyttan 90:2

Nasby prastgard 1:16
Nasbybacka 26:7
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Gusselby 2:41

RELCERPRA
Hagaberg 3:22
Hagaberg 9:5
Hagaberg 16:1
Hatten 3

Hasten 12
Jungfrun 1

Kajen 5
Kvarnbacken 1:64
Kvarnbacken 1:166
Kvarnbacken 1:177
Kvasta 3:5

Kvasta 4:3

Kvasta 4:7

Kvasta 5:13
Kyrkberget 1:4
Kyrkberget 15:7

Nasbybacka 38:3
Ramshyttan 4:102
Skondal 2:8
Skondal 3:18
Stadsskogen 2:7
Stadsskogen 2:11
Stadsskogen 15:16
Stord 1:5

Stora 3:3

Torp 16:6
Tredingen 15:3
Vargen 5

Vargen 8

Vargen 9
Vaduren 30
Vaduren 31

Ans 1:26
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ed den har popularversio-

nen av arsredovisningen for

2019 vill vi tacka var dgare
Lindesbergs kommun samt hyres-
gaster, lokalanvandare, leverantorer
och vara samarbetspartners for det
gangna aret. Nu arbetar vi for att
goOra dven 2020 till ett riktigt bra ar
for oss allal

Text: Goran Karlsson
Foto: Rolf Karlsson
Utformning: Rolf Karlsson, bildmakarnamedia.se
Tryck: printshop.bildmakarnamedia.se




